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[ beschreibung: ] 

wülfing-park
(nutzungskonzept kurzfassung) wülfingstr.
in 42477 radevormwald (dahlerau)

erstellt 1997

das an der wupper in dahlerau gelegene betriebs-
gelände der ehemaligen wülfing- tuchfabrik ist seit 
1996 in grossteilen ungenutzt. der gebäudeteil mit 
der historischen dampfmaschine und dem noch in 
betrieb befindlichen wasserkraftwerk hat inzwi-
schen einen neuen besitzer gefunden. die restlichen 
gebäudeteile mit einer nutzfläche von ca. 18.000 
m2 sind von dem verfall bedroht.
an der vorh. historischen substanz ist die idee ge-
wachsen, diese gebäudekomplexe einer ihr adäqua-
ten nutzung zuzuführen. zu der dampfmaschine 
mit dem wasserkraftwerk passen hervorragend neue 
energien, d.h. betriebe, die sich mit der entwick-
lung, umsetzung und betreuung von regenerativen 
energietechniken befassen. ausserdem passt zu 
diesem zweig das weite feld der kommunikation. 
durch die konzentration auf diese branchen soll ein 
zentrum mit einer eigenen ausstrahlung und anzie-
hungskraft entstehen. nur die bündelung auf weni-
ge bereiche macht dies möglich. einzige ausnahme 
bilden dabei die vorgelagerten eingeschossigen 
sheddachhallen die einer mischnutzung zuge-
führt werden können. das hängt besonders mit der 
jetzigen wirtschaftlage zusammen, die z.z. keinen 
spielraum für experimente zulässt. deshalb erfordert 
die umsetzung des konzeptes einen langen atem. 
ohne diese geduld ist es zum scheitern verurteilt. 
und ohne den willen, dieses konzept umzusetzen, 
wird aus dem gelände ein gewöhnlicher gewerbe-
park ohne ausstrahlung und eigenleben.
zu diesem leben gehört, bedingt durch die historie 
ein kulturbereich. dieser kulturpark soll in einem 
seperaten gebäudeteil untergebracht werden. er 
schliesst direkt an die vorh. dampfmaschine an. 
die räumlichkeiten können als ausstellungs- und 
aufführungshallen sowie als forum benutzt werden. 
auch gemeinnützige aktivitäten sollten möglich 
sein.
als vision ist dann noch das cafe/restaurant über 
der wupper zu erwähnen. diese sog. erlebnisgas-
tronomie soll als schlusspunkt über der wupper 
errichtet werden.
der so entstehende wülfing-park ist im kontext mit 
der museumsbahn wupperschiene, dem joh.-wülfing 
und sohn-museum, dem ca. 800 m entfernten wup-
permarkt und der nähe zu den städten wuppertal 
und remscheid zu sehen. diese historisch gewachse-
ne verbindung muss über die künstlich geschaffe-
nen grenzen (wie unterschiedliche regierungsbezir-
ke) hinweg erhalten und ausgebaut werden.
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1 Her renh aus 
Teilf läch e "C" lt. Wer tgut acht en 
Gesa mtn utzf läch e 628  m2 
mög liche  Nutz ung  als Büro fläch e 
verm ietb are Fläc he ca. 500  m2 
  110  m2 für Eige nbed arf Verw altu ng 

erzie lbar e Mie tein nah men 
mon atlic he/j ährl iche  Mie tein nah men 

10,0 0 DM /m2 
5.0 00, 00 DM 

Inve stio nen 
umz uba uen de Fläc he 
Umb auko sten  je m2 

400  m2 
1.00 0,00  DM 

Umb auko sten  gesa mt 

60. 000 ,00  DM 

400 .00 0,0 0 DM 

Anm erku ng: 
Das EG ist in Teilb ereic hen bere its umg ebau t. 
Es ist als sofo rtige  Nutz ung  für ein Arch itekt urbü ro 
vorg eseh en. 

Wü lfin gPa rk 
Her ren hau s 

Inve stit ion en + Einn ahm en 
Bla tt 01 
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2 Shed dach halle n ehem . Färb erei und  Spin nere i 
Teilf läch e "D" lt. Wer tgut acht en 
Gesa mtn utzf läch e EG ca. 530 0 m2 
mög liche  Nutz ung  als Gew erbe fläch e 
verm ietb are Fläc he ca. 500 0 m2 
  300  m2 sind  für Verk ehrs fläch e erfo rder lich 

erzie lbar e Mie tein nah men 
mon atlic he/j ährl iche  Mie tein nah men 

6,00  DM /m2 
30. 000 ,00  DM 

Inve stio nen 
umz uba uen de Fläc he 
Umb auko sten  je m2 

530 0 m2 
500 ,00  DM 

Umb auko sten  gesa mt 

360 .00 0,0 0 DM 

2.65 0.00 0,00  DM 

Anm erku ng: 
Das Kelle rges chos s sollt e nich t genu tzt werd en, 
da ein Umb au zu hoh e Kost en veru rsac ht. 

Umb aum ssna hme n im einz elne n 
100 0m2  neue  Inne ntre nnw ände  
Dec kenv erkl eidu nge n 

150 .000 ,00 DM 
500 .000 ,00 DM 

ergä nzen de Elek troin stall atio n 
neu e Heiz ung sanl age 

200 .000 ,00 DM 
250 .000 ,00 DM 

neu e WC + Sani tära nlag en 
Kan alin spek tion 

80.0 00,0 0 DM 
5.00 0,00  DM 

8 T30  Türe n, 2 flüg elig 
neue  Fluc htfe nste r 

8.00 0,00  DM 
30.0 00,0 0 DM 

Dac hins tand setz ung en 
Zuw egu ng 

100 .000 ,00 DM 
100 .000 ,00 DM 

Grü nan lage 
Son stig es 

100 .000 ,00 DM 
150 .000 ,00 DM 

20%  Neb enko sten 
Umb aum ssna hme n im einz elne n, gesa mt 

300 .000 ,00 DM 
1.97 3.00 0,00  DM 

Wü lfin gPa rk 
She dda chh alle n 

Inve stit ion en + Einn ahm en 
Bla tt 02 
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3 Dien stlei stun gs- und  Bür ogeb äud e 
Teilf läch e "B" lt. Wer tgut acht en 
Gesa mtn utzf läch e ca. 880 0 m2 
mög liche  Nutz ung  als Büro fläch e 
verm ietb are Fläc he ca. 820 0 m2 
  600  m2 sind  für Verk ehrs fläch e erfo rder lich 

erzie lbar e Mie tein nah men 
mon atlic he/j ährl iche  Mie tein nah men 

10,0 0 DM /m2 
82. 000 ,00  DM 

Inve stio nen 
umz uba uen de Fläc he 
Umb auko sten  je m2 

880 0 m2 
800 ,00  DM 

Umb auko sten  gesa mt 

984 .00 0,0 0 DM 

7.04 0.00 0,00  DM 

Anm erku ng: 
Dies er Geb äude trak t wird  eine r Misc hnu tzun g 
mit dem  Obe rbeg riff Dien stlei stun g zuge führ t. 
im einz elne n sollt e an folg ende  Bere iche  verm ietet  werd en: 
Ing.  und  Tech nikb üros 
Zent rum  für Alte rnat ivtec hnik en 
Gas tron omi e 

das best ehen de Park haus  bleib t best ehen 

Lage rfläc hen (Um bauk oste n und  Einn ahm en dann  gerin ger) 

Wü lfin gPa rk 
Die nsle istu ng 

Inve stit ion en + Einn ahm en 
Bla tt 03 
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4 Kult urp ark 
Wer tgut acht en liegt  nich t vor 
Gesa mtn utzf läch e ca. 600 0 m2 
mög liche  Nutz ung  als Kult urpa rk 
verm ietb are Fläc he ca. 550 0 m2 
  500  m2 sind  für Verk ehrs - und  Freif läch e erfo rder lich 

erzie lbar e Mie tein nah men 
mon atlic he/j ährl iche  Mie tein nah men 

5,00  DM /m2 
27. 500 ,00  DM 

Einn ahm en schw er kalk ulier bar 
Inve stio nen 
umz uba uen de Fläc he 
Umb auko sten  je m2 

ca. 600 0 m2 
1.00 0,00  DM 

Umb auko sten  gesa mt 

330 .00 0,0 0 DM 

6.00 0.00 0,00  DM 

Anm erku ng: 
Dies er Geb äude trak t wird  in Teils chrit ten 
sein er endg ültig en Nutz ung  zuge führ t 
Es ist eine  enge  Zusa mme narb eit mit dem  
Mus eum sver ein vorg eseh en. 
Weit ere Nutz ung smö glich keite n: 
Kind erta gess tätte 
Nac hhil feze ntru m 
Tan zsch ule 
Die gros se Prod uktio nsha lle soll als 
Vera nsta ltun gs und  Auss tellu ngsh alle genu tzt werd en 

Wü lfin gPa rk 
Kul tur 

Inve stit ion en + Einn ahm en 
Bla tt 04 
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5 Zusa mm enfa ssun g: 

Inve stiti one n 

1 

Kau fpre is 1.00 0.00 0,00  DM 
Übe rbrü ckun gsko sten 
Herr enh aus 

1.00 0.00 0,00  DM 
400 .000 ,00 DM 

2.00 0.00 0,00  DM 
2.40 0.00 0,00  DM 

2 
3 
4 

She dda chh allen 
Dien sleis tung 

2.00 0.00 0,00  DM 
7.04 0.00 0,00  DM 

Kult ur 6.00 0.00 0,00  DM 

Inve stiti one n Gesa mt 

4.40 0.00 0,00  DM 
11.4 40.0 00,0 0 DM 
17.4 40.0 00,0 0 DM 

17.4 40.0 00,0 0 DM 

1 

Einn ahm en pro Ann o 

Herr enh aus 60.0 00,0 0 DM 
2 
3 
4 

She dda chh allen 
Dien sleis tung 

360 .000 ,00 DM 
984 .000 ,00 DM 

Kult ur 330 .000 ,00 DM 

420 .000 ,00 DM 
1.40 4.00 0,00  DM 
1.73 4.00 0,00  DM 

Einn ahm en pro Ann o Gesa mt 

Inve stiti onss chri tte 
1 

2 
3 

Kauf prei s, Baub egin n Shed dach halle n + Herr enha us 
Unte rhal tung  der Rest best ände 
Fert igste llun g Shed dach halle n, Baub egin n Dien stlei stun g 
Fort setz ung  Dien stlei stun g, Baub egin n Kult ur 

1.73 4.00 0,00  DM 

3.00 0.00 0,00  DM 
4.00 0.00 0,00  DM 
4.00 0.00 0,00  DM 

4 Fert igste llung  Dien stlei stun g + Kult ur 

Stan d: 

8.00 0.00 0,00  DM 

01.1 0.19 97 

Wü lfin gPa rk 
Zus amm enf assu ng 

Inve stit ion en + Einn ahm en 
Bla tt 05 










