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La ge : 
82 23 9 Al lin g,  Or ts te il H ol zk irc he n 
La nd kr ei s Fü rs te nf el db ru ck 

En tf er nu ng en : 
N äc hs te r S- Ba hn  An sc hl us s 
G er m er in g 5 km  

Kr ei ss ta dt  
Fü rs te nf el db ru ck 8  k m 

G ro ßs ta dt 
M ün ch en  In ne ns ta dt 2 4  k m 

Fl ug ha fe n 
M ün ch en 5 3  k m 

N ah er ho lu ng 
St ar nb er g 1 9  k m 
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[ projekt:  ! ! schlossbauer zu alling, umbau-sanierung und nutzungsänderung des vierseitenhofes ]
· darstellung: !! ist-zustand! ! ! ! ! ! · maszstab: 1:400 ! planstand: 27.06.2011

[ © jürgen h. wustmann  ·  dipl.-ing.  ·  innenarchitekt bdia, aknw  ·  honsberger str. 2  ·  42477 radevormwald  ·  0 21 95 . 93 13 45  ·  an@design-by.de  ·  www.design-by.de ]
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· darstel lung: b a u a b s c h n i t t e planstand: 14.05.2012 
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1. Baua bschn itt 
Sanie rung des denkm algesc hützt en Wohn hause s 

2. Baua bschn itt 

Baute il 1, "Altes  Haus " ab  Ju ni 20 12 

Baute il 3, "Gän sehau s" ab  Au g. 20 12 

Abbru ch der Scheu nen und Neub au eines Mehr gener ation enhau ses 

3. Baua bschn itt 
Abbru ch des Schw einess talls und Neub au eines Dopp elhau ses 

Baute il 4, "Kub us" ca . 20 17 

4. Baua bschn itt 
Neub au eines Nebe ngeb äudes 
Umb au des ehem . Kuhst alls zu Wohn zwec ken 

Baute il 5 - 6 ca . 20 22 
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Projekt beschre ibung 
Der Vierseit enhof des Schloss bauern  zu Alling soll umgeba ut und einer 
neuen Nutzun g zugefü hrt werden . Die Landwi rtschaft  wird deutlic h redu- 
ziert. Die bestehe nden Gebäud e werden  über einen längere n Zeitrau m in 
4 Bauabs chnitte n zu einem Mehrge neratio nenhof  umgeba ut. 
Der Hofcha rakter soll bewuss t erhalte n und zur Vermar ktung genutz t wer- 
den. 
Zur Umsetz ung sind folgend e Massna hmen vorgese hen: 

1. Bauabs chnitt 
Bauteil  1, Sanieru ng des unter Denkm alschut z stehend en "Alten Hauses ". 
Bauteil  2 bleibt unverä ndert, lediglic h die Heizun g wird erneue rt und mit 
Bauteil  1 zur gemein samen Nutzun g verbun den. 

2. Bauabs chnitt 
Bauteil  3, Abbruc h der Scheun en und Hallen,  Neubau  eines Mehrge neratio - 
nen Wohnh auses mit 11 Wohne inheite n im Passivh ausstan dard. 
Umgest altung des Innenh ofes zu einer autofre ien Kommu nikatio ns- und 
Erholun gsfläch e. Anlege n von Mieterg ärten und Errichtu ng eines 2 Ebe- 
nenpar kplatze s auf der nordwe stlichen  Grünflä che. 

3. Bauabs chnitt 
Bauteil  4, Abbruc h des Schwein estalls und Neubau  eines Doppel hauses mit 
2 Wohne inheite n im Passivh ausstan dard. 

4. Bauabs chnitt 
Bauteil  5, Neuerr ichtung  eines Nebeng ebäude s für Fahrräd er und Entsor- 
gungst onnen. 
Bauteil  6, Umbau  des ehemal igen Kuhstal ls zu Wohnz wecken  mit 2 Woh- 
neinhe iten und einem Homeo ffice-Tr akt für die Anwohn er. 
Vollend ung der Hof und Garten gestaltu ng. 
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Gr un dst üc ksg rös se: 

Be ba ute  Flä che  Ba ute il 1 

Be ba ute  Flä che  Ba ute il 2 

Be ba ute  Flä che  Ba ute il 3 

Be ba ute  Flä che  Ba ute il 4 

Be ba ute  Flä che  Ba ute il 5 

Alt es Ha us + An tei l Ba ute il 6 

Sch wa ne nh au s 

Gä nse ha us eh em . Sch eu ne n 

Ku bu s ehe m.  Sch we ine sta ll 

Ne be ng eb äu de 

Be ba ute  Flä che  Ba ute il 6 ehe m.  Ku hst all  - An tei l Ba ute il 1 

ca . 5.7 90 ,00  m2 

21 9,3 0 m2 

 Flä che  des  Be ba uu ng spl an es 

15 7,8 3 m2 

54 6,3 5 m2 

ble ibt  un ver än de rt 

19 0,9 8 m2 

51 ,30  m2 

21 2,2 0 m2 
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1. Ba ua bsc hn itt 
Wo hn flä che  Ba ute il 1 

Wo hn flä che  Ba ute il 2 

2. Ba ua bsc hn itt 
Wo hn flä che  Ba ute il 3 
An tei l Inn en ho f-,  Ga rte n- un d Pa rkp lat zge sta ltu ng 

3. Ba ua bsc hn itt 

Alt es Ha us + An tei l Ba ute il 6 
+ He izu ng ser ne ue run g 
Sch wa ne nh au s 

Gä nse ha us 

Wo hn flä che  Ba ute il 4 

4. Ba ua bsc hn itt 

Ku bu s 

Nu tzf läc he  Ba ute il 5 
Wo hn flä che  Ba ute il 6 
Re st Inn en ho f-,  Ga rte n- un d Pa rkp lat zge sta ltu ng 

Ne be ng eb äu de 
ehe m.  Ku hst all  - An tei l Ba ute il 1 

Ge sam tko ste n 1. - 4. Ba ua bsc hn itt 

Gr ös se 
m 2 

Ko ste n bru tto Ko ste n 
€ €/ m2 

34 3,5 7 m2 

34 1,5 6 m2 

44 0.0 00 ,00  € 1.2 80 ,67  € 

ble ibt  un ver än de rt 

1.0 63 ,88  m2 2.2 40 .45 8,7 8 € 2.1 05 ,93  € 
16 2.5 00 ,00  € 

24 8,6 8 m2 53 2.2 24 ,94  € 2.1 40 ,20  € 

44 ,24  m2 
46 3,4 3 m2 

61 .04 7,0 0 € 
54 4.7 39 ,83  € 

1.3 79 ,91  € 
1.1 75 ,45  € 

11 6.0 00 ,00  € 

4.0 96 .97 0,5 4 € 

ein sch l. Ba un eb en ko ste n 

ein sch l. Ba un eb en ko ste n 
ein sch l. Ba un eb en ko ste n 

ein sch l. Ba un eb en ko ste n 

ein sch l. Ba un eb en ko ste n 
ein sch l. Ba un eb en ko ste n 
ein sch l. Ba un eb en ko ste n 
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Plän e des Gesa mtk onze ptes 

Grund riss 

Grun driss 

EG 

OG 

Grun driss 

Grun driss 

DG 

UG 

Ansic hten 

Ansic hten 

Zufah rt 

Baut eil 3 
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Bauv orha ben 

1. Bau absc hnit t 

Schlo ssbau er zu Alling 
Sanie rung Baute il 1 "Altes  Haus " 
des Vierse itenho fes 
Weih erstr. 6 - 8 
8223 1 Alling  - Holzk irchen 

Bauh err Josef  Echen sperg er 
Müns tereife lerstr.  31a 
5093 7 Köln 
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Projekt beschre ibung 

Der denkma lgeschü tzte Teil des Hofes soll einer zeitgem ässen Wohnn ut- 
zung zugefü hrt und energe tisch verbess ert werden 

Im Einzeln en sind folgend e Massna hmen vorgese hen: 

Erdges choss: 

Im EG soll ein grosszü giger Wohn-  Essbere ich mit Zugang  zur Terrass e 
entsteh en. 
Ferner ist ein Hausar beitsrau m, eine Speisek ammer  und im ehem. Kuhstal l 
ein Arbeits - oder Gästezi mmer und ein Gäste-W C vorgese hen. 
Der Windfa ng mit Gäste-W C wird abgeris sen, neugeb aut und um ca. 1 m 
vergrös sert. 
Für die neue Rauma ufteilun g werden  im Wohnb ereich 2 Wände  abgebro - 
chen und vom Kuhstal l ca. 6,5 m zu Wohnz wecken  umgeba ut. 
Das Balkeng ewölbe  wird freigele gt und saniert . 
Wände  und Decken  werden  unifarb ig gestrich en. 
Als Bodenb eläge sind im Flur und den Nebenr äumen  veredel ter Estrich, 
im Wohnb ereich, Küche und Essen sowie im Arbeits -/Gäste zimmer  ein Na- 
turholz dielenb oden vorgese hen. 
Die neuen Türen werden  dem Stil des Hauses  angepa sst. 
Die Beleuch tung der Räume  soll grösste nteils indirek t erfolge n, um die 
Wirkun g der Decken gewölb e zu verstär ken. 

Oberge schoss: 

Im OG sind die Rückzu gsberei che der einzeln en Familie nmitgli eder ange- 
ordnet.  
Im Bereich  des ehem. Kuhstal ls wird Elterns chlafzim mer und ein Bad er- 
stellt. 
Die Treppe  ins Dachge schoss wird erneue rt. 
Erhalte nswerte  Fenster  bleiben . 
Decken  und Wände  werden  glatt gespach telt und unifarb en gestrich en. Die 
vorh. Putzfri ese bleiben  erhalte n. 
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Als Bodenb elag ist im Flur ein Holzdie lenbod en, im Bad Fliesen  und in den 
Kinder-  und Elternz immern  Teppich boden vorgese hen. Der Teppich boden 
soll auch die Schallü bertrag ung ins EG reduzie ren. 

Fassad e: 

Das äussere  Erschei nungsb ild bleibt erhalte n. Die vorh. Putzstr uktur wird 
nur ausgeb essert. Die Fries- und Faschen bilder bleiben  bestehe n und set- 
zen sich farblich  dezent  ab. Lediglic h die Aussen wände um den Eingan gs- 
bereich  müssen  aufgrun d des schlech ten Zustan des putztec hnisch saniert 
werden . Die alte grobe Putzstr uktur wird rekonst ruiert. 
Innens eitig sollten die Aussen wände mit einer Kalzium silikatp latte ge- 
dämmt  werden . Um die Dampfd iffusion  zu gewähr leisten,  sollten zur Be- 
schichtu ng und Anstric h nur lehmar tige Grunds toffe verwen det werden . 
Die Dachde ckung bleibt unverä ndert. 
Im Bereich  des Kuhstal ls werden  neue Fenster öffnun gen erstellt . 

Es entsteh en folgend e Raumn utzung en: 

Radevo rmwald , den 14.05.2 012 

EG 175,63  m2 OG 
Flur 1 - 3 
Gäste-W C/Dusch e 

45,25 m2 
10,64 m2 

Flur 
Vorrau m 

Speiseka mmer 
Küche 
Wohnen /Essen 
Hausarb eitsraum 

9,47 m2 
24,36 m2 

Kind 1 
Kind 2 

38,50 m2 
12,81 m2 

Vorraum /Bad 2 
Kind 3 

Arbeiten /Gast 
Terrasse  Hof 
Loggia 

34,60 m2 
+ 

WC/Ba d 
Eltern 
Ankleid e 
Balkon 

173,29  m2 348,92  m2 
25,58 m2 
15,39 m2 
23,26 m2 
23,51 m2 
11,54 m2 
22,39 m2 
19,62 m2 
23,49 m2 
5,36 m2 
3,15 m2 
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Kost enb erec hnu ng 
1. Bau absc hnit t 
Sani erun g Baut eil 1 "Alte s Hau s" 



Stand: 15.05.2012

lfd.Nr. Gewerk Bietende Firmen Kostenberechnung Angebot, netto Nachlass günstigster Bieter Skonto Bemerkungen

überarbeitet

1 189.366,50! 199.219,65 !

1.1 Rohbau 30.966,50!

Birkmair 40.772,34 ! 1,00% 40.364,62 ! 2,00% innerhalb 6 Tagen

Vilgertshofer 48.376,53 !

1.2 Trockenbau 21.320,00 !

Jaeger 9.158,32 ! 9.158,32 !

Metzendorf 9.931,58 !

Vilgertshofer 12.059,11 !

Bartz & Förster 10.746,70 !

1.3 Estrich 7.644,00 !

Bauernfeind 5.988,25 ! 5.988,25 !

1.4 Fliesen/Naturstein 33.115,00 !

Vilgertshofer 16.021,33 ! 16.021,33 !

1.5 Schreiner

1.5.1    Fenster 23.060,00 !

Lang 33.273,88 ! 33.273,88 ! ohne WK3 Ausführung

Vilgertshofer 43.587,85 ! WK3,  4.086,30!

1.5.2    Türen 9.100,00 !

Lang 21.680,60 ! 21.680,60 !

1.6 Maler 30.669,50 !

Metzendorf 25.949,50 ! 25.949,50 ! ohne Lackierarb., Fassade, Gerüst

Vilgertshofer 37.932,50 ! 3% Lehmputz zu teuer

1.7 Boden 18.081,50 !

Bauernfeind 37.820,65 ! 37.820,65 !

Jaeger 50.209,04 !

1.8 Putz 9.910,00 !

Metzendorf 8.962,50 ! 8.962,50 !

Vilgertshofer 10.434,90 !

Birkmair

1.9 Verschiedenes 5.500,00 !

Bauherr: Herr Josef Echensperger Münsteifeler Str. 31, 50937 Köln

Kostengruppe 300 Bauwerk

Vergabeübersicht

Projekt: Umbau des denkmalgeschützten Wohnhauses des Schlossbauerhofes - 1. Bauabschnitt -

Weiherstr. 6, 82231 Alling-Holzkirchen

design by 
innen!&!!architektur!

©  jürgen h. wustmann 
dipl. - ing. 

innenarchitekt bdia, aknw 
honsberger strasse 2 

42477 radevormwald 
0 21 95 . 93 13 45 

info@design-by.de 



lfd.Nr. Gewerk Bietende Firmen Kostenberechnung Angebot, netto Nachlass günstigster Bieter Skonto Bemerkungen

2 Kostengruppe 400 technische Anlagen 37.775,00 ! 137.697,63 !

2.1 Elektro 9.940,00 ! einfache Installation

Lindemiller 28.023,35 ! 28.023,35 !
Schröder 29.197,35 !

Leutz

Riedmair

2.2 Heizung/Sanitär 27.835,00 ! ohne Heizungserneuerung

Schröder 109.674,28 ! 109.674,28 ! 43.894,88 ! Heizung in BT2

Kaiser

Ziesmann gibt nicht ab

Hesse

Emmerdinger gibt nicht ab

3 Kostengruppe 700 Baunebenkosten 38.948,73 ! 33.948,73 !

3.1 Architektenleistungen design by  j. wustmann 26.948,73 ! 31.948,73 ! einschl. techn. Ausrüstung

3.2 Statische Berechnung Ing.-Büro Huckenbeck 4.000,00 ! 2.000,00 !

3.3 Technische Ausrüstung design by  j. wustmann 8.000,00 ! 0,00 ! in Architekt enthalten

Übertrag netto 266.090,23 ! 370.866,01 !
MWST 50.557,14 ! 70.464,54 !

Gesamt brutto 316.647,37 ! 441.330,55 !
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1. Ba ua bsc hn itt 
Wo hn flä che  Ba ute il 1 

Wo hn flä che  Ba ute il 2 

Alt es Ha us + An tei l Ba ute il 6 
+ He izu ng ser ne ue run g 
Sch wa ne nh au s 

Ge sam tko ste n 1. - 4. Ba ua bsc hn itt 

Gr ös se 
m 2 

Ko ste n bru tto Ko ste n 
€ €/ m2 

34 3,5 7 m2 

34 1,5 6 m2 

44 0.0 00 ,00  € 1.2 80 ,67  € 

ble ibt  un ver än de rt 

44 0.0 00 ,00  € 

ein sch l. Ba un eb en ko ste n 
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1,50 1 2,40

alte fensteröffnung
wieder herstellen

100/280

fensterbrüstung entfernen,
neuer durchgang zur terrasse

alte fensteröffnung
als terrassentür
herstellen

christusfigur
oberhalb tür

neue fenster-
öffnung

T30

F90

vorh. öffnung vergrössern
neues fenster

vorh. vorbau abbrechen,
neuer vorbau um 1,00 m erweitern

e
rw

e
it

e
ru

ng

neues fensterneues fensterneues fensterneues fensterneues fensterneues fenster

neues fenster

bauteil 1 grundriss EG

rr

rr

rr

rr

vorh. guss-stützen

vorh. fenster
bleibt unverändert

vorh. fenster
bleibt unverändert

vorh. fenster
bleibt unverändert

neues fenster

2,1351,23

dämmung

podest unterseitig
dämmen

holzdecke, putz wand- und
bodenfliesen entfernen

holzdecke, putz, wand- und
bodenfliesen entfernen

holzdecke, putz wand- und
bodenfliesen entfernen

dielenboden
kompl. entfernen

wände abbrechen, bodenfliesen
bis rohboden entfernen,

gk
-w

an
d

speicherofen
mit glastüren
und warmluftführung

unterverteilung still legen

abgeh. deckenfeld

gk-wand

belüftung

vorh. bodenplatte - 0,12 cm

12 cm neue bodenplatte
OK - 0,12 cm

vorh. holzunterzug 27 x 24 cm

neue holzstütze
24 x 24 cm

kanal

kanal

kanal

bodenplatte um stütze
25 cm stark betonieren

vertiefung für abwasserleitung

vertiefung für abwasserleitung

ve
rt

ie
fu

ng
 f

ür
 a

b
w

as
se

rl
e
it

un
g

windfang

NGF: 6,97 m2

essen

NGF: 16,50 m2

küche

NGF: 37,00 m2

flur/treppenhaus

NGF: 9,91 m2flur 1

NGF: 15,58 m2
wohnen

NGF: 21,95 m2

hausarbeitsraum

NGF: 12,81 m2

speisekammer

NGF: 9,47 m2

arbeiten/gast

NGF: 29,24 m2

dusche/gäste-wc

NGF: 10,64 m2

heizung

NGF: 4,10 m2

neuen durchbruch
für terrassentür

durchgang
verbreitern

neuer
durchbruch

dusche 140x90

gk-wand

gk
-w

an
d

neuer durchbruch
mit segmentbogen
seiteteile verglast
türblatt glatt weiss

vorh. fensteröffnung
beimauern
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0
0
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1,155 1,10
1,50

1,615 1,10
1,50

6,165

brüstung entfernen,
neue terrassentür

vorh. balkenkonstruktion

neue tür-
öffnung

F90

F90dämmung

e
rw

e
it

e
ru

ng

neues fenster

neue ausziehtreppe
ins dachgeschoss

 neue terrassentür

durchgang verbreitern

bauteil 1 grundriss OG

rr

rr

rr

rr

2
,0

0
x2

,0
0

neue fensteröffnung

fensteröffnung vergrössern
neues fenster

dusche 100/130 + 45

vorh. fenster
bleibt unverändert

vorh. fenster
bleibt unverändert

vorh. fenster
bleibt unverändert

vorh. fenster
bleibt unverändert

vorh. fenster
bleibt unverändert

vorh. fenster
bleibt unverändert

vorh. fenster
bleibt unverändert

vorh. fenster
bleibt unverändert

vorh. fenster
bleibt unverändert

vorh. fenster
bleibt unverändert

vorh. fenster
bleibt unverändert

bleibt unverändert

bleibt unverändert

tür bleibt
unverändert

tür bleibt
unverändert

tür bleibt
unverändert

zarge bleibt
unverändert
neues türblatt

zarge bleibt
unverändert
neues türblatt

zarge bleibt
unverändert
neues türblatt

neue zarge
neues türblatt

2,26

dusche 100/130

vorh. leichtbauwand entfernen, neue gk-wand

balkon

NGF: 12,46 m2

diele/treppenhaus

NGF: 25,58 m2

niko

NGF: 23,26 m2

ida

NGF: 23,51 m2

lena

NGF: 22,33 m2

vorraum

NGF: 15,39 m2

schlafen

NGF: 23,49 m2

bad 2

NGF: 19,64 m2

24 cm! trennwand ksv

bad 1

NGF: 11,82 m2
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±0,00 OKFF EG bestand+0,06 (557,58)

 +2,895

± 0,00 (557,52)
+ 0,14 (557,66)

+0,11 (557,63)stall

± 0,00 (557,52)

schnitt 1c - 1c durch bt1
teilunterkellerung unter kuhstall

dachneigung 45°

h
: 
1,

0
0

h
: 
1,

0
0

h
: 
2

,0
0

h
: 
2

,0
0

rr

neue tür

neue
terrassentür

abbruch des vorbaus

neues fenster

dachaufbau bleibt unverändert

neues türfutter
neues türblatt

vorh. holzunterzug

neue holzstütze

neuer bodenaufbau:

2 cm! holzdielenboden
5 cm! estrich mit fussbodenheizung
5 cm! PUR-dämmung 024
0,5 cm! dichtungsbahn
12 cm! neue bodenplatte

deckenaufbau:

2 cm! holzdielenboden
2 cm! fussbodenheizungspaneel
2 cm! osb-platte oder vorh. dielen
! vorh. balkenlage mit
! tonnengewölbe
! bleiben unverändert

wandaufbau:

44 cm! bestandsmauerwerk
6 cm! kalziumsilikatplatten 040
2 cm! lehmputz

bodenaufbau des anbaus:

2 cm! fliesestrich veredelt
5 cm! estrich mit fussbodenheizung
10 cm! PUR-dämmung 024
0,5 cm! dichtungsbahn
15 cm! Bodenplatte!
! sauberkeitsschicht

ansicht ehem. kuhstall

umlaufendes fries bleibt unverändert

vorh. fensteröffnung
beimauern

+ 6,15 (563,67)

+ 4,34 (561,86)

+ 10,37 (567,89)

+6,24 (563,76)

deckenaufbau

2 cm! osb-platte
12 cm! dämmung 028
! winddichtung
2 cm ! osb-platte
! vorh. balkenlage
! unterseitig verputzt
! bleibt unverändert

bodenaufbau terrasse:

3 cm! natursteinbelag
1 cm! klebebett
4-8 cm! gefälleestrichm
12 cm! PUR-dämmung 024
0,5 cm! dichtungsbahn
16 cm! Betondecke!
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neuer bodenaufbau:

0,5 cm!estrichveredelung
5 cm! estrich mit fussbodenheizung
5 cm! PUR-dämmung 024
0,5 cm!dichtungsbahn
12 cm! vorh./neue bodenplatte

dachaufbau bleibt unverändert

deckenaufbau:

2 cm! fliessestrich mit oberflächenveredelung
2 cm! fussbodenheizungspaneel
2 cm! osb-platte
! vorh. balkenlage mit tonnengewölbe
! (bleibt unverändert)

schnitt 1b - 1b durch bt1, wohnhaus denkmalgeschützt

tür bleibt
unverändert

zarge bleibt unverändert,
neues türblatt

neues fenster neues fenster

treppenpodest
unterseitig dämmen

holzverbretterung unter decke entfernen
tonnengewölbe freilegen

grober rauhputz und wandfliesen
entfernen
neuer kalkputz mit lehmoberputz

bodenfliesen entfernen
neuer bodenaufbau

rundbogen beimauern

wandaufbau im EG:

44 cm! bestandsmauerwerk
6 cm! kalziumsilikatplatten 040
2 cm! lehmputz

deckenloch mit gedämmter
klappe schliessen

treppenlauf ins dg demontieren

umlaufendes fries ergänzen

neue bodenplatte vorh. bodenplatte

+5,92 (563,85)

10,61 (568,13)

10,37 (567,89)

+0,22 (557,74)

±0,00 (557,52)

deckenaufbau

2 cm! osb-platte
12 cm! dämmung 028
! winddichtung
2 cm ! osb-platte
! vorh. balkenlage unterseitig verputzt
! (bleibt unverändert)
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Bauv orha ben 

2. Bau absc hnit t 

Schlo ssbau er zu Alling 
Neub au Baute il 3 "Gän sehau s" 
des Vierse itenho fes 
Weih erstr. 6 - 8 
8223 1 Alling  - Holzk irchen 

Bauh err Josef  Echen sperg er 
Müns tereife lerstr.  31a 
5093 7 Köln 
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Projekt beschre ibung 
Der Vierseit enhof des Schloss bauern  zu Alling soll umgeba ut und in Teilbe- 
reichen  einer neuen Nutzun g zugefü hrt werden . 
Im Zuge dieser Massna hme werden  die Scheun en und die Werkst att des 
Bauteil s 3 abgebro chen und durch einen Wohnb au ersetzt . 
Der neue Baukör per wird nach Passivh ausstan dard errichte t. 
Es entsteh en 7 grösser e und 4 kleiner e Wohn- Einheit en. 
Die kleiner en Einheit en werden  altenge recht erstellt . 
Der Komple x wird komple tt unterke llert. 

Mehrge neratio nen wohnen 
Im EG und OG entsteh en je 2 grosse und 2 kleine barriere freie Wohnu n- 
gen. Die kleiner en sind für ein älteres Ehepaa r oder eine Einzelp erson ge- 
dacht. Im Dachge schoss entsteh en 3 mittelg rosse Wohne inheite n für Fami- 
lien mit max. 2 Kindern . 
Die Wohnu ngen im EG sind mit Garten nutzun g vorgese hen. 
Die Wohnu ngen im OG erhalte n nach Südwes ten einen grosszü gigen Bal- 
kon und die im DG ein Dachte rrasse. 
Durch den Einsatz  von Leichtb auwänd en können  die Einheit en flexibel 
aufgete ilt werden . 
Die Wohnu ng sind wie folgt zugesc hnitten : 

Einheit 3.1.1 3.2.1.1 
EG 
Flur 

126,32  m2 
19,83 m2 

62,20 m2 
7,18 m2 

WC/Du sche 
Bad 
Abstell raum 
Küche 

3,36 m2 
10,79 m2 7,05 m2 

11,03 m2 
2,47 m2 
4,69 m2 

Wohnen /Essen 
Schlafe n 
Kind 1 
Arbeiten /Gast/K ind 2 

40,82 m2 
16,25 m2 

26,20 m2 
14,61 m2 

12,10 m2 
12,14 m2 

3.2.1.2 3.3.1 
66,66 m2 
9,35 m2 

128,70  m2 
18,64 m2 

8,16 m2 
3,36 m2 

10,02 m2 

5,35 m2 11,06 m2 
30,20 m2 
13,60 m2 

38,34 m2 
18,42 m2 
17,88 m2 
10,98 m2 



[ projekt : s c h l o s s b a u e r  z u  a l l i n g ,  u m b a u - s a n i e r u n g  u n d  n u t z u n g s ä n d e r u n g  d e s  v i e r s e i t e n h o f e s  ] 
· darstel lung: 2 .  b a u a b s c h n i t t  " g ä n s e h a u s "  ·  b e s c h r e i b u n g planstand: 14.05.2012 

d e s i g n  b y 
in!n!e!n!!&!!ar!ch!ite!kt!ur!

[  ©  j ü r g e n  h .  w u s t m a n n  ·  d i p l .  -  i n g .  ·  i n n e n a r c h i t e k t  b d i a ,  a k n w  ·  h o n s b e r g e r  s t r .  2  ·  4 2 4 7 7  r a d e v o r m w a l d  ·   0  2 1  9 5  .  9 3  1 3  4 5  ·  a n @ d e s i g n - b y . d e  ·  w w w . d e s i g n - b y . d e  ] 

Einheit 3.1.2 3.2.2.1 
1.OG 
Flur 

131,28  m2 
19,94 m2 

66,66 m2 
9,35 m2 

Bad 
Eltern 
Kind 1 
Arbeiten /Kind 2 

10,89 m2 
16,27 m2 

8,16 m2 
13,60 m2 

14,57 m2 
14,50 m2 

Küche 
Essen/W ohnen 
WC/Du sche 

11,03 m2 
40,72 m2 

5,35 m2 
30,20 m2 

3,36 m2 
+ Balkon + Balkon 

3.2.2.2 3.3.2 
66,66 m2 
9,35 m2 

133,63  m2 
18,41 m2 

8,16 m2 
13,60 m2 

10,02 m2 
18,42 m2 
17,88 m2 
15,93 m2 

5,35 m2 
30,20 m2 

11,06 m2 
38,33 m2 

+ Balkon 
3,58 m2 
+ Balkon 

Einheit 3.1.3 3.2.3 
DG 
Flur 

91,46 m2 
13,70 m2 

99,35 m2 
12,86 m2 

Dusche /WC 
Eltern 
Kind 
Gast/Ar beiten/K ind 

3,74 m2 
12,76 m2 

4,92 m2 
13,65 m2 

10,20 m2 
8,65 m2 

11,49 m2 
9,72 

Küche 
Essen/W ohnen 
Bad 
Loggia 

7,47 m2 
20,73 m2 

9,34 m2 
23,16 m2 

6,06 m2 
8,15 m2 

6,06 m2 
8,15 m2 

3.3.3 
98,67 m2 
14,48 m2 
3,90 m2 

12,41 m2 
9,91 m2 

11,16 m2 
7,68 m2 

24,92 m2 
6,06 m2 
8,15 m2 
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Besond erheite n: 
Die grösser en Wohnu ngen sind im Gäste-W C mit einer zusätzl ichen Dusche 
ausges tattet. 
Die beiden mittlere n kleinen  Einheit en im 1. OG können  zusätzl ich mit ei- 
nem Treppe nlift erreich t werden . 

Fassad e 
Die äussere  Gestalt ung soll den Hofcha rakter wieders piegeln . 
Farblich  setzt sich der Neubau  vom Denkm al durch die etwas stärker e 
Farbint ensität  ab. 
Die einzeln en Einheit en werden  durch ein hellere s Fries vonein ander ge- 
trennt.  Die Fenster  werden  mit hellere n Faschen  und holzfar benen 
Schlagl äden betont.  
Die Balkon e erhalte n zum Holzge länder eine zusätzl iche Glassch eibe als 
Windsc hutz. 

Aussen bereich 
Der hofseiti ge Zugang sbereic h erhält vor den Haustü ren ein kleinfo rmati- 
ges und vor den Fenster n ein grossfo rmatige s Pflaste rbild. Die Eingan gstü- 
ren werden  seperat  beleuch tet. 
Auf der Südwes tseite wird eine grosszü gige Terrass e angelgt . Zu den Nach- 
barn begren zt eine Strauch bepflan zung die Einsich t. 

Energi everso rgung 
Die südwes tliche Dachflä che wird mit 4 Kollekt orfläch en zur Warmw asser- 
versorg ung und zur Strome rzeugu ng bestück t. 
3 Felder mit insges. 81 m2 Photov oltaik 
1 Feld mit 25 m2 Solarth ermie 

Radevo rmwald , den 14.05.2 012 
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Kost enb erec hnu ng 
2. Bau absc hnit t 
Neu bau Bau teil 3 "Gän seha us" 



B T 3 
Projek t: 

Datum : 
Blatt: 

4. Kost enbe rech nun g 
Schloss bauer zu Alling 
Neubau  Bauteil  3 des Viersei tenhofe s 
Weiher str. 8, 82231 Alling - Holzkir chen 
07.10.2 011/01 .02.201 2/02.05 .2012/1 0.05.20 12 
4 

KG/DIN 

KG 300 

310 

Masse Bezeich nung Einzelpr eis Gesamt 

Bauwerk -Konstru ktion 

Baugru be 4.232,5 0 € 

311 
80 
12 

m3 
m3 

312 

85 m3 

Baugrub enherste llung 
Bodenau shub für Streifenf undame nte 
Bodenau shub für Punktfu ndamen te 

28,00 € 
35,00 € 

4.232,5 0 € 
2.240,0 0 € 

420,00  € 
Bodenau shub für äussere Perimete rdämmu ng 18,50 € 

Baugrub enumsch liessung 

1.572,5 0 € 

0,00 € 

313 

319 

Wasserh altung 
nach derzeige m Stand nicht erforder lich 

0,00 € 

0,00 € 
0,00 € 

Baugrub e, sonstige s 

0,00 € 

0,00 € 
0,00 € 

1600 m3 
Leistung en für Unterke llerung 
Bodenau shub für Unterke llerung 18,50 € 

29.600, 00 € 
29.600, 00 € 

0,00 € 
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KG/DIN 

KG 300 

320 

Masse Bezeich nung Einzelpr eis Gesamt 

Bauwerk -Konstru ktion 

Gründu ng 133.775 ,00 € 

321 

322 
45 

115 
m3 
m2 

Baugrun dverbes serunge n 
nach derzeige m Stand nicht erforder lich 

0,00 € 
0,00 € 

Flachgrü ndunge n 
Beton und Schalung  für Streifenf undame nte 
seitl. Perimete rdämmu ng der Streifenf undame nte 

205,00  € 
32,00 € 

14.105, 00 € 
9.225,0 0 € 
3.680,0 0 € 

323 

6 m3 

324 

Beton für Punktfu ndamen te 200,00  € 

Tiefgrün dungen 

1.200,0 0 € 

0,00 € 
nach derzeige m Stand nicht erforder lich 

Unterbö den und Bodenp latte 

0,00 € 

38.980, 00 € 
170 
100 

m 
m 

100 
6 

m 
m3 

325 
440 m2 

Einschni tte in Bodenpl atte für Streifen- /Punktfu ndamen te 
Einschni tte in der Bodenpl atte für Grundle itungen 

120,00  € 
120,00  € 

Streifen der Grundle itungen betonier en 
Beton für Ergänzu ng der Bodenp latten 

55,00 € 
180,00  € 

20.400, 00 € 
12.000, 00 € 
5.500,0 0 € 
1.080,0 0 € 

Bodenb eläge 
Abdichtu ng der Bodenp latte 22,00 € 

65.940, 00 € 
9.680,0 0 € 

440 
205 

m2 
m2 

235 
420 

m2 
m 

326 
430 m2 

hochdäm mender schwimm ender Estrich auf Bodenpl atte 
Fliesenb elag in Flur, WC und Küche 

42,00 € 
85,00 € 

Parkett im Wohn- und Essberei ch 
Fuss- und Sockelle isten 

75,00 € 
6,50 € 

18.480, 00 € 
17.425, 00 € 
17.625, 00 € 
2.730,0 0 € 

Bauwerk sabdicht ungen 
Abdichtu ng der Bodenp latte 25,00 € 

11.250, 00 € 
10.750, 00 € 

327 

100 m 

329 

100 m 

Abdichtu ng im Mauerw erk gegen aufsteige nde Feuchtig keit 5,00 € 

Dränag en 

500,00  € 

3.500,0 0 € 
Dränage n verlegen 35,00 € 

Gründun g, sonstige s 

3.500,0 0 € 

0,00 € 

80 m3 
Leistung en für Unterke llerung 
Beton und Schalung  für Bodenp latte 205,00  € 

16.400, 00 € 
16.400, 00 € 

0,00 € 
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KG/DIN 

KG 300 

330 

Masse Bezeich nung Einzelpr eis Gesamt 

Bauwerk -Konstru ktion 

Aussenw ände 251.372 ,50 € 

331 
605 
33 

m2 
St. 

25 
100 

St. 
m 

tragend e Aussenw ände 
Hochdäm mendes Aussenm auerwer k T8MW, 42,5 cm 
Fenster- /Türöffn ungen einschl. Sturz 

125,00  € 
65,00 € 

84.145, 00 € 
75.625, 00 € 
2.145,0 0 € 

grosse Fensterö ffnunge n einschl. Sturz 
Ringank er 

75,00 € 
45,00 € 

1.875,0 0 € 
4.500,0 0 € 

0,00 € 

332 

333 

334 

12 St. 

nichttrag ende Aussenw ände 

Aussens tützen 

0,00 € 
0,00 € 

1.440,0 0 € 
Holzstüt zen für Balkon 120,00  € 

Aussentü ren und Fenster 

1.440,0 0 € 

126.160 ,00 € 
11 

158 
St. 
m2 

49 
70 

Stück 
m 

30 
30 

m 
m 

Hausein gangstü r 
Holzfens ter mit Sprossen  

2.200,0 0 € 
480,00  € 

Schlagla denpaar e 
Trittschw elle vor Terrasse n- und Haustür en 

380,00  € 
75,00 € 

24.200, 00 € 
75.840, 00 € 
18.620, 00 € 
5.250,0 0 € 

Aussenf ensterba nk 
Innenfe nsterban k 

45,00 € 
30,00 € 

1.350,0 0 € 
900,00  € 

335 
605 m2 

336 
605 m2 
605 m2 

Aussenw andbekl eidunge n aussen 
Wärmed ämmaus senputz , gefärbt einschl. Leibung 38,00 € 

22.990, 00 € 
22.990, 00 € 

0,00 € 

Aussenw andbekl eidunge n innen 
Kalk-Zem entinnen putz einschl. Leibung 16,00 € 
Innenwa ndfläche n spachtel n und streichen 11,50 € 

16.637, 50 € 
9.680,0 0 € 
6.957,5 0 € 

337 

338 

339 

Element ierte Aussenw ände 0,00 € 
0,00 € 

Sonnen schutz 

Aussenw ände, sonstige s 

0,00 € 
0,00 € 

0,00 € 

320 
8 

m2 
St. 

Leistung en für Unterke llerung 
Beton und Schalung  für Kellerwä nde 
Lichtsch ächte 

140,00  € 
180,00  € 

0,00 € 
46.240, 00 € 
44.800, 00 € 
1.440,0 0 € 
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KG/DIN 

KG 300 

349 

Masse Bezeich nung Einzelpr eis Gesamt 

Bauwerk -Konstru ktion 

Innenw ände 177.708 ,00 € 

341 
1010 

55 
m2 
m2 

85 
56 

m2 
m2 

Tragend e Innenwä nde 
Gebäud etrennw ände in KSV 17,5 cm 
Wände in KSV 17,5 cm 

65,00 € 
65,00 € 

80.920, 00 € 
65.650, 00 € 
3.575,0 0 € 

Treppen hauswän de im EG 
gebogen e Wand zu BT2 

75,00 € 
95,00 € 

6.375,0 0 € 
5.320,0 0 € 

342 
920 m2 
56 St. 

343 
8 St. 

Nichttra gende Innenwä nde 
Leichtba uwände doppelt beplankt  48,00 € 
Türöffn ungen anlegen 10,00 € 

44.720, 00 € 
44.160, 00 € 

560,00  € 

Innenst ützen 
Fertigbe tonstütz en 220,00  € 

1.760,0 0 € 
1.760,0 0 € 

344 
56 
10 

St. 
St. 

345 
1010 m2 

Innentü ren und Fenster 
Holzzarg en mit Holztürb latt 
Verglast e Türelem ente 

350,00  € 
850,00  € 

28.100, 00 € 
19.600, 00 € 
8.500,0 0 € 

Innenwa ndbekle idungen 
Gebäud etrennw ände verputz en 16,00 € 

22.208, 00 € 
16.160, 00 € 

110 
170 

m2 
m2 

56 
390 

m2 
m2 

346 

1180 m2 

Wände in KSV 17,5 cm 
Treppen hauswän de im EG 

16,00 € 
16,00 € 

gebogen e Wand zu BT2 verputze n 
Wandflie sen in Küche und Bädern 

28,00 € 
85,00 € 

1.760,0 0 € 
2.720,0 0 € 
1.568,0 0 € 

33.150, 00 € 
Wandflä chen spachtel n und streichen 11,50 € 

Element ierte Innenwä nde 

13.570, 00 € 

0,00 € 

349 Innenwä nde, sonstige s 

0,00 € 

0,00 € 
0,00 € 

100 
85 

m2 
m2 

Leistung en für Unterke llerung 
Leichte Trennwä nde im Keller 
Wände in KSV 17,5 cm 

32,00 € 
65,00 € 

8.725,0 0 € 
3.200,0 0 € 
5.525,0 0 € 
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Schloss bauer zu Alling 
Neubau  Bauteil  3 des Viersei tenhofe s 
Weiher str. 6- 8, 82231 Alling - Holzkir chen 
07.10.2 011/01 .02.201 2/02.05 .2012/1 0.05.20 12 
8 

KG/DIN 

KG 300 

350 

Masse Bezeich nung Einzelpr eis Gesamt 

Bauwerk -Konstru ktion 

Decken 232.166 ,00 € 

351 
516 
43 

m2 
m 

12 
36 

St. 
St. 

6 
6 

St. 
St. 

Deckenk onstrukt ion 
Betonde cke über EG und OG einschl. Schalung 
Betonun terzug einschl. Schalung 

80,00 € 
85,00 € 

91.023, 00 € 
41.280, 00 € 
3.655,0 0 € 

Ausspar ung Treppe 
Aussparu ng für Deckend urchbrü che 

120,00  € 
18,00 € 

Betontr eppen 
Holztrep pen einschl. Gelände r 

2.000,0 0 € 
3.500,0 0 € 

1.440,0 0 € 
648,00  € 

12.000, 00 € 
21.000, 00 € 

352 

50 m2 

440 
415 

m2 
m2 

90 
125 

m2 
m2 

Balkon als Kragplat te 220,00  € 

Deckenb eläge 

11.000, 00 € 

95.264, 00 € 
schwimm ender Estrich im OG 
schwimm ender Estrich im DG 

28,00 € 
28,00 € 

Bodenab dichtung  in Bädern 
Bodenfl iesen in Bad und WC 

22,00 € 
85,00 € 

12.320, 00 € 
11.620, 00 € 
1.980,0 0 € 

10.625, 00 € 
54 
96 

St. 
St. 

250 
590 

m 
m2 

590 
50 

lfdm 
m2 

Installati onslöche r 
Stufen mit Fliesen belegen 

3,50 € 
45,00 € 

Eck- und Fugenve rsiegelun g 
Parkett 

2,50 € 
75,00 € 

189,00  € 
4.320,0 0 € 

625,00  € 
44.250, 00 € 

Fussleis ten 
Belag auf Balkon 

6,50 € 
110,00  € 

3.835,0 0 € 
5.500,0 0 € 

353 
930 m2 
43 

930 
m 
m2 

359 
27 m 

Deckenb ekleidun gen 
Decken verputz en 16,00 € 
Unterzü ge verputz en 
Deckenf lächen spachtel n und streichen 

48,00 € 
12,50 € 

28.569, 00 € 
14.880, 00 € 
2.064,0 0 € 

11.625, 00 € 

Decken,  sonstige s 
Treppen gelände r für Betontre ppe 250,00  € 

17.310, 00 € 
6.750,0 0 € 

48 m Balkong eländer 220,00  € 10.560, 00 € 

400 
5 

m2 
St. 

Leistung en für Unterke llerung 
Betonele mentdec ke über EG und OG einschl. Schalung 
Betontr eppen 

80,00 € 
2.000,0 0 € 

42.000, 00 € 
32.000, 00 € 
10.000, 00 € 
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KG/DIN 

KG 300 

360 

Masse Bezeich nung Einzelpr eis Gesamt 

Bauwerk -Konstru ktion 

Dächer 212.674 ,00 € 

361 
704 m2 

362 
12 St. 
6 
6 

St. 
St. 

Dachko nstrukti on 
Sparren dachkon struktion 90,00 € 

63.360, 00 € 
63.360, 00 € 

Dachfen ster, Dachöff nungen 
Grosse Dachfläc henfens ter 1.850,0 0 € 
Dachfläc henfenst er für Bäder 
Rettung swegfen ster 

850,00  € 
1.250,0 0 € 

35.664, 00 € 
22.200, 00 € 
5.100,0 0 € 
7.500,0 0 € 

363 

24 St. 

704 
88 

m2 
lfdm 

72 
88 

lfdm 
lfdm 

Durchfü hrungen  für Lüftung  und Abluft 36,00 € 

Dachbe läge 

864,00  € 

78.560, 00 € 
Dachdec kung mit Dachzieg eln einschl. Lattung/ Dämmu ng 
Dachrin ne 

95,00 € 
48,00 € 

Fallrohre  für Dachent wässerun g 
Schneef anggitte r 

40,00 € 
52,00 € 

66.880, 00 € 
4.224,0 0 € 
2.880,0 0 € 
4.576,0 0 € 

364 
580 m2 

369 

580 m2 

Dachbe kleidung en 
GK-Bep lankung  von innen 48,00 € 

35.090, 00 € 
27.840, 00 € 

Dachsch rägen spachtel n und streichen 12,50 € 

Dächer, sonstige s 

7.250,0 0 € 

0,00 € 
0,00 € 
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KG/DIN 

KG 300 

370 

Masse Bezeich nung Einzelpr eis Gesamt 

Bauwerk -Konstru ktion 

Baukons truktive  Einbaute n 0,00 € 

371 

372 

379 

Allgeme ine Einbaut en 

Besonde re Einbaut en 

0,00 € 

0,00 € 

Baukons truktive Einbaute n, sontiges 0,00 € 

390 

391 

392 

1 St. 

Sonstige  Masssna hmen für Baukons truktion 91.326, 00 € 

Baustell eneinric htung 
Baustell eneinric htung 12.500, 00 € 

Gerüste 

12.500, 00 € 
12.500, 00 € 

5.226,0 0 € 

393 

670 m2 

394 

395 

4600 m3 

Gerüst 7,80 € 

Sicherun gsmassn ahmen 

5.226,0 0 € 

0,00 € 

Abbruch massnah men 
Scheune n/Werks tatt abbrech en und entsorge n 16,00 € 

Instands etzunge n 

73.600, 00 € 
73.600, 00 € 

0,00 € 

396 

397 

398 

399 

Recycling , Zwischen deponie rung und Entsorgu ng 

Schlecht wetterb au 

0,00 € 

0,00 € 

Zusätzlic he Massnah men 

Sonstige  Massnah men für Baukons truktion , sonstige s 

0,00 € 

19.140, 00 € 
66 m Schornst eine für Kaminöf en 290,00  € 19.140, 00 € 
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KG/DIN 

KG 400 

410 

Masse Bezeich nung Einzelpr eis Gesamt 

Bauwerk -Technis che Anlagen 

Abwasse r-, Wasser-,  Gasanlag en 125.124 ,00 € 

411 
210 m 

412 
360 lfdm 

Abwasse ranlagen 
Abwasse rleitung en 35,00 € 

7.350,0 0 € 
7.350,0 0 € 

Wassera nlagen, Sanitäro bjekte 
Installat ionen 
Gäste-W C 

25,00 € 
105.600 ,00 € 

9.000,0 0 € 

7 
7 

St. 
St. 

7 St. 

10 
20 

St. 
St. 

11 St. 

WC-Anla ge mit Unterba uspülkas ten 
Handwa schbecke n mit Armatur 

950,00  € 
650,00  € 

Bodengl eiche Duschen  mit Armatur  und Glasabtr ennung 
Küche 

2.700,0 0 € 

6.650,0 0 € 
4.550,0 0 € 

18.900, 00 € 

Installati onen und Leitunge n für Küche 
Anschlus s für Spüle, Spülmas chine 

250,00  € 
120,00  € 

Bad 
Dusch-B adewann enkomb ination einschl. Armatur 3.200,0 0 € 

2.500,0 0 € 
2.400,0 0 € 

35.200, 00 € 
11 
11 

St. 
St. 

11 St. 

413 

WC-Anla ge mit Unterba uspülkas ten 
Aufbau- Waschtis ch mit Armatur en und Untersch rank 

950,00  € 
1.200,0 0 € 

Waschm . und Trockne ranschlu ss 250,00  € 

10.450, 00 € 
13.200, 00 € 
2.750,0 0 € 

0,00 € 

Gasanla gen 0,00 € 
0,00 € 

414 

419 
120 

3 
m 
St. 

120 
12 

m3 
Std. 

Feuerlö schanlag en 

Abwasse r-, Wasser-,  Gasanlag en, sonstige s 

0,00 € 
0,00 € 

12.174, 00 € 
Grundle itung in Sandbet t verlegen 
Kontrol lschächt e 

38,00 € 
850,00  € 

Gräben verfüllen  und verdicht en 
Demont age der Sanitärin stallation en 

38,00 € 
42,00 € 

4.560,0 0 € 
2.550,0 0 € 
4.560,0 0 € 

504,00  € 
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B T 3 
Projek t: 

Datum : 
Blatt: 

4. Kost enbe rech nun g 
Schloss bauer zu Alling 
Neubau  Bauteil  3 des Viersei tenhofe s 
Weiher str. 6- 8, 82231 Alling - Holzkir chen 
07.10.2 011/01 .02.201 2/02.05 .2012/1 0.05.20 12 
12 

KG/DIN 

KG 400 

420 

Masse Bezeich nung Einzelpr eis Gesamt 

Bauwerk -Technis che Anlagen 

Wärmev ersorgun gsanlage n 99.860, 00 € 

421 
1 

60 
St. 
m 

422 
422.1 1200 m2 

Wärmee rzeugun gsanlage n 
Grundw asserwär mepump enanlag e 
Versorgu ngsleitun gen zu den Verbrau chseinhe iten 

35.000, 00 € 
75,00 € 

39.500, 00 € 
35.000, 00 € 
4.500,0 0 € 

Wärmev erteilnet ze 
Fussbod enheizu ng 25,00 € 

30.000, 00 € 
30.000, 00 € 

423 
423.1 

429 

12 St. 

25 m2 

Raumhe izfläche n 
Wärmek örper im Bad 780,00  € 

Wärmev ersorgun gsanlage n , sonstige s 

9.360,0 0 € 
9.360,0 0 € 

21.000, 00 € 
Solarthe rmie-Da chkollek toren 840,00  € 21.000, 00 € 

430 

431 
11 St. 

Lufttech nische Anlagen 38.500, 00 € 

Lüftung sanlagen 
Permane nt-Lüftu ngsanlag e mit Wärmer ückgewi nnung 3.500,0 0 € 

38.500, 00 € 
38.500, 00 € 

432 

433 

434 

435 

Teilklim aanlage n 

Klimaan lagen 

0,00 € 

0,00 € 

Prozeßlu fttechnis che Anlagen 

Kältean lagen 

0,00 € 

0,00 € 

439 Lufttech nische Anlagen , sonstige s 0,00 € 
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B T 3 
Projek t: 

Datum : 
Blatt: 

4. Kost enbe rech nun g 
Schloss bauer zu Alling 
Neubau  Bauteil  3 des Viersei tenhofe s 
Weiher str. 6- 8, 82231 Alling - Holzkir chen 
07.10.2 011/01 .02.201 2/02.05 .2012/1 0.05.20 12 
13 

KG/DIN 

KG 400 

440 

Masse Bezeich nung Einzelpr eis Gesamt 

Bauwerk -Technis che Anlagen 

Starkstr omanlag en 134.092 ,00 € 

441 

442 

443 
11 St. 

Hoch- und Mittelsp annungs anlagen 

Eigenstr omverso rgungsa nlagen 

0,00 € 

0,00 € 

Niedersp annungs schaltan lagen 
Zählersc hrank und Hausans chluss 2.500,0 0 € 

27.500, 00 € 
27.500, 00 € 

444 
200 m 

3600 
500 

m 
m 

800 
10 

St. 
St. 

10 St. 

Niedersp annungs installati onsanlag en 
Hauptle itung verlegen 12,00 € 
Stromkr eis Zu- und Verbind ungsleitu ng 
Daten-, Telefon-  und Antenne nleitung en 

5,50 € 
4,50 € 

54.850, 00 € 
2.400,0 0 € 

19.800, 00 € 
2.250,0 0 € 

Schalter - und Steckdo sen 
Klingel- und Sprecha nlage 

18,00 € 
850,00  € 

Sat-Anl age 750,00  € 

14.400, 00 € 
8.500,0 0 € 
7.500,0 0 € 

445 

446 

22 St. 

449 

1 St. 

16 Std. 

Beleuch tungsan lagen 
Aussenle uchten 160,00  € 

Blitzschu tz- und Erdungs anlagen 

3.520,0 0 € 
3.520,0 0 € 

3.000,0 0 € 
Blitzschu tzanlage 3.000,0 0 € 

Starkstro manlage n, sonstige s 
Demont age der Elektroin stallation en 42,00 € 

3.000,0 0 € 

45.222, 00 € 
672,00  € 

81 m2 Photovo ltaik-Da chkollek toren 550,00  € 44.550, 00 € 
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B T 3 
Projek t: 

Datum : 
Blatt: 

4. Kost enbe rech nun g 
Schloss bauer zu Alling 
Neubau  Bauteil  3 des Viersei tenhofe s 
Weiher str. 6- 8, 82231 Alling - Holzkir chen 
07.10.2 011/01 .02.201 2/02.05 .2012/1 0.05.20 12 
14 

KG/DIN 

300 
310 
320 
330 

Masse Bezeich nung Einzelpr eis 

Zusamm enfassun g Nutzung seinheit R1 

Gesamt 

Bauwerk -Konstru ktion 
Baugru be 
Gründu ng 
Aussenw ände 

4.232,5 0 € 
133.775 ,00 € 
251.372 ,50 € 

340 
350 
360 
370 
390 

300 

Innenw ände 
Decken 
Dächer 
Baukons truktive Einbaute n (Einricht ung) 

177.708 ,00 € 
232.166 ,00 € 
212.674 ,00 € 

0,00 € 
Sonstige  Massnah men für Baukons truktion 
Leistung en für Unterke llerung 
Bauwerk -Konstru ktion , gesamt netto 

91.326, 00 € 
142.965 ,00 € 

1.246.2 19,00 € 

400 
410 
420 
430 
440 
450 
460 
470 

Bauwerk -Technis che Anlagen 
Abwasse r-, Wasser- , Gasanlag en 
Wärmev ersorgun gsanlage n 
Lufttech nische Anlagen 

125.124 ,00 € 
99.860, 00 € 
38.500, 00 € 

Starkstr omanlag en 
Fernmel de- und Informa tionstech nische Anlagen 
Fördera nlagen 
Nutzung sspezifis che Anlagen 

134.092 ,00 € 
0,00 € 
0,00 € 
0,00 € 

480 
490 

400 

300+40 0 

Gebäud eautom ation 
Sonstige  Maßnah men für Technisc he Anlagen 

Bauwerk -Technis che Anlagen , gesamt netto 

0,00 € 
0,00 € 

397.576 ,00 € 

Bauwerk -Konstru ktion + Technisc he Anlagen , gesamt netto 1.643.7 95,00 € 

710 
720 
730 

Anteil Bauwerk -Konstru ktion 
Anteil Bauwerk -Technis che Anlagen 

75,8% 
24,2% 

KG 700 Bauneb enkoste n 
Bauherr enaufga ben 
Vorbere itung der Objektp lanung 
Architek ten- und Ingenieu rleistung en 

0,00 € 
0,00 € 

238.943 ,47 € 
740 
750 
760 
770 
790 

700 

Gutacht en und Beratun g 
Kunst 
Finanzie rung 
Allgeme ine Baunebe nkosten 

0,00 € 
0,00 € 
0,00 € 
0,00 € 

Sonstige  Bauneb enkoste n 

Baunebe nkosten , gesamt netto 

0,00 € 

238.943 ,47 € 

Gesamtk osten netto 
MWST 19,0% 
Gesamtk osten brutto 

1.882.7 38,47 € 
357.720 ,31 € 

2.240.4 58,78 € 

Radevor mwald, den 07.10.20 11/01.02 .2012/02 .05.2012 
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18 

KG/DIN 

730 

731 
731.1 

Masse Bezeich nung Einzelpr eis 

Architek ten- und Ingenieu rleistung en 

Gesamt 

238.943 ,47 € 

Gebäud e 
Leistung sphase 5 - 8 für BT3 
Architek tenleistu ngen Leistung sphase 1 - 4 Gesamtk onzept 86.288, 66 € 

112.443 ,47 € 
112.443 ,47 € 

732 

733 

Freianla gen 
Durch Landsch aftsarch itekten Tallavan ia 

30.000, 00 € 
30.000, 00 € 

0,00 € 

Raumbil dende Ausbaut en 0,00 € 
0,00 € 
0,00 € 

734 

735 
735.1 

Ingenieu rbauwer ke und Verkehr sanlagen 0,00 € 
0,00 € 
0,00 € 

Tragwer ksplanu ng 
statische  Berechn ung (lt. Angebot  43.722,6 1€) 

45.000, 00 € 
45.000, 00 € 

0,00 € 

736 
736.1 

739 
739.1 

Technisc he Ausrüstu ng 
Haustec hnik 
Entwäss erungsg esuch 

47.500, 00 € 
45.000, 00 € 
2.500,0 0 € 

Architek ten- und Ingenieu rleistung en, sonstige s 
Sicherhe itskoord ination 
Denkma lspfleger ische Gutacht en 

4.000,0 0 € 
2.000,0 0 € 
2.000,0 0 € 
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2. Ba ua bsc hn itt 
Ba ute il 3 
An tei l Inn en ho f-,  Ga rte n- un d Pa rkp lat zge sta ltu ng 

Gä nse ha us 

Ge sam tko ste n 2. Ba ua bsc hn itt 

Gr ös se 
m 2 

Ko ste n bru tto Ko ste n 
€ €/ m2 

1.0 63 ,88  m2 2.2 40 .45 8,7 8 € 2.1 05 ,93  € 
16 2.5 00 ,00  € 

2.4 02 .95 8,7 8 € 

ein sch l. Ba un eb en ko ste n 
ein sch l. Ba un eb en ko ste n 
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Plän e 

Grund riss 

Grun driss 

2. Baua bsch nitt, Neu bau Baut eil 3 "Gän seha us" 

EG 

OG 

Grun driss 
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DG 

UG 

Quers chnit t 

Läng sschn itt 
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flur/treppenhaus

NGF: 21,18 m2

bad

NGF: 4,92 m2

flur

NGF: 4,76 m2

bad

NGF: 5,83 m2

treppenhaus 3

NGF: 9,52 m2

gast/arbeiten/kind 2

NGF: 10,98 m2

wohnen/essen

NGF: 24,67 m2

schlafen

NGF: 14,36 m2

kochen

NGF: 7,36 m2

schlafen

NGF: 16,32 m2

küche

NGF: 5,77 m2

wohnen/essen
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treppenhaus 2
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NGF: 12,14 m2

eltern

NGF: 16,25 m2

wc/dusche

NGF: 3,59 m2

schlafen

NGF: 14,61 m2

kind 1

NGF: 12,10 m2

küche

NGF: 11,03 m2 küche

NGF: 4,69 m2

essen/wohnen

NGF: 26,20 m2

bad

NGF: 10,02 m2

flur
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NGF: 16,48 m2

keller 2.2

NGF: 29,58 m2

keller 2.3

NGF: 16,05 m2

flur

NGF: 36,70 m2

keller 2.1.1
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hofansicht bauteil 3
nord-ost-ansicht

vorh. geländelinie

ok ff og

ok ff eg

ok ff dg

schnitt bauteil 2

 vorh. teilunterkellerung
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dachneigung 45,5 °

erweiterung

schnitt g-g
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=ok ffb eg

+ 0,29 (557,81)
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+ 11,55 (569,07)
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2. rw über
dachflächenfenster
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dachflächenfenster
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dachneigung 40° (38,9°)
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solarzellen, 2-reihig
1,46 x 1,06

siehe detail
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ok vorh. kg-fußboden
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firstpfette

mittelpfette

bodenaufbau og:
1 cm! teppichboden/fliesen
5 cm! schwimmender estrich
! trennlage
3 cm! trittschalldämmung
5 cm! fussbodenheizung/wärmedämmung
! trennlage
20 cm ! stahlbetondecke
1,5 cm! deckenputz!

bodenaufbau dg:
1 cm! teppichboden/fliesen
5 cm! schwimmender estrich
! trennlage
3 cm! trittschalldämmung
5 cm! fussbodenheizung/wärmedämmung
! trennlage
20 cm ! stahlbetondecke
1,5 cm! deckenputz!

wandaufbau kg:
! filtervlies
14 cm ! perimeterdämmung WLG 030
! vertikale feuchtesperre
30 cm! wu-stahlbetonbodenaufbau kg:

16 cm! stahlbetonbodenplatte gem. statik
! abdeckung pe-folie
10 cm ! perimeterdämmung WLG 035
5 cm! sauberkeitsschicht
15 cm! kiesschüttung 16/32

bodenaufbau eg:
1 cm! teppichboden/fliesen
5 cm! schwimmender estrich
! trennlage
3 cm! trittschalldämmung
15 cm! fussbodenheizung/wärmedämmung
! trennlage
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1,5 cm! deckenputz!
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Bauv orha ben 

3. Bau absc hnit t 

Schlo ssbau er zu Alling 
Neub au Baute il 4 "Kub us" 
des Vierse itenho fes 
Weih erstr. 6 - 8 
8223 1 Alling  - Holzk irchen 

Bauh err Josef  Echen sperg er 
Müns tereife lerstr.  31a 
5093 7 Köln 
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Projekt beschre ibung 
Der ehemal ige Schwein estall wird komple tt bis auf OK-Kel ler abgebro chen. 
Der Keller bleibt erhalte n und wird nach Fertigst ellung von Bauteil  6 als 
Energie zentral e für Bauteil  6 genutz t. 
Der neue Baukör per wird nach Nordwe st versetz t nach Passivh ausstan dard 
erricht et. 
Es entsteh en 2 Wohn- Einheit en. 
Nach Nord-W esten schliess t ein Garten an. 
Im Oberge schoss ist ein dreiseit iger Umlauf  als Terrass e nutzba r. 
Das Flachda ch wird als Gründa ch erstellt . 

 
Die Wohnu ngen sind wie folgt zugesc hnitten : 

Einheit 4.1.1 4.2.1 
Gesamt fläche 
EG 

124,34  m2 
72,58 m2 

124,34  m2 
72,58 m2 

Flur 
WC 
Abstell raum 
Küche 

10,42 m2 
1,75 m2 

10,42 m2 
1,75 m2 

1,62 m2 
14,95 m2 

1,62 m2 
14,95 m2 

Wohnen /Essen 

OG 
Flur 

43,84 m2 43,84 m2 

51,76 m2 
7,40 m2 

51,76 m2 
7,40 m2 

WC/Ba d 
Eltern 

Kind 1 

6,97 m2 
20,18 m2 

6,97 m2 
20,18 m2 

17,21 m2 17,21 m2 
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Besond erheite n: 
Der Kubus bestich t im Gesamt bild durch seien konträr e Gestalt ung. Der 
Baukör per setzt sich bewuss t von der klassisc hen Hofbau weise als Solitär 
ab. Der Zugang  zum Keller ist seperat  überda cht. Die Belichtu ng erfolgt 
über 2 Glaspyr amiden . Der Kubus bildet somit einen Spannu ngsbog en zwi- 
schen Hofbeb auung und den nordwe stlichen  Grünbe reich. 

Fassad e 
Die untere Fassade  ist lichtgel b verputz t, währen d das OG mit einer Holz- 
verscha lung, analog der Restbeb auung verkleid et ist 
Die Balkon e erhalte n zum Holzge länder eine zusätzl iche Glassch eibe als- 
Windsc hutz. 

Radevo rmwald , den 14.05.2 012 
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Kost enb erec hnu ng 
3. Bau absc hnit t 
Neu bau Bau teil 4 "Kub us" 
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Ku bu s Ba ute il 4 ehe m.  Sch we ine sta ll 
Wo hn flä ch e Ein he it 4. 1 

Ein he it 4. 2 

Ge sam t 4. 0 

Ba un eb en ko ste n 

Ge sam tko ste n 

Gr ös se Ba uk os ten 
m 2 m 2 

Ko ste n bru tto Ko ste n 
€ €/ m2 

12 4,3 4 m2 
12 4,3 4 m2 

24 8,6 8 m2 1.8 45 ,00  € 

16 ,0 % 

45 8.8 14 ,60  € 

73 .41 0,3 4 € 

53 2.2 24 ,94  € 
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Bauv orha ben 

4. Bau absc hnit t 

Schlo ssbau er zu Alling 
Neub au Baute il 5, Nebe ngeb äude 
Umb au Baute il 6, ehem . Kuhst all 
des Vierse itenho fes 
Weih erstr. 6 - 8 

Bauh err 

8223 1 Alling  - Holzk irchen 

Josef  Echen sperg er 
Müns tereife lerstr.  31a 
5093 7 Köln 
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Projekt beschre ibung 
Der ehemal ige Kuhstal l wird komple tt entkern t und zu Wohnz wecken  um- 
gebaut . Es entsteh en Wohne inheite n, die für eine 4-köpfi ge Familie  geeig- 
net sind. Sie bestehe n aus 3 Ebenen , EG, 1. OG und DG. Die Ruherä ume 
befinde n sich in den oberen  Etagen . 
Die sichtba re Balken konstru ktion des Dachstu hls bleibt weitest gehend  er- 
halten.  Das Dach wird komple tt neu gedeck t. 

Energe tische Sanieru ng 
Der Rohbod en wird abgesen kt und gegen das Erdreic h gedämm t. 
Die Aussen wände erhalte n eine Innend ämmun g., die Dachha ut wird mit ei- 
ner Aufdac hdämm ung gedämm t. 
Die Räume  erhalte n eine Perman ent-Lü ftung, analog dem Passivh aus- 
Standar d, um Feuchte ntwickl ungen vorzub eugen. 
Die Beheizu ng wird nach dem zum Ausfüh rungsz eitpunk t bestehe nden 
neueste n Stand der Anlage ntechn ik ausgefü hrt. Denkba r ist eine Kraft- 
Wärme -Kopplu ngsanla ge im UG von Bauteil  4 "Kubus ". Die Versorg ung 
von Bauteil  6 erfolgt über ein kleines  hofinte rnes Wärme netz. 

Fassad e 
Da keine direkte  Garten nutzun g möglich  ist, wird hofseiti g über die ge- 
samte Fassade nfront ein Balkon  errichte t. 
Die Fassade  wird neu verputz t und weiss gestrich en. 

Aussen bereich 
Der hofseiti ge Zugang sbereic h erhält vor den Haustü ren ein kleinfo rmati- 
ges und vor den Fenster n ein grossfo rmatige s Pflaste rbild. Die Eingan gstü- 
ren werden  separat  beleuch tet. 



Die Wohnu ngen sind wie fogt zugesc hnitten : 

Radevo rmwald , den 14.05.2 012 
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Einheit 6.1 6.2 
Gesamt 
EG 

148,07  m2 
41,77 m2 

158,23  m2 
57,99 m2 

Büro 
Flur 
WC 
WC/Du sche 

38,74 m2 
9,76 m2 

3,03 m2 
1,85 m2 

Abstell raum 
Küche 
Wohnen /Essen 

1,56 m2 
9,69 m2 

35,13 m2 

OG 
Büro 
Flur 
Bad 

44,39 m2 
44,39 m2 

61,85 m2 

12,12 m2 
10,43 m2 

6.3 3.3.2 
159,94  m2 
58,36 m2 

0,00 m2 

9,76 m2 
1,85 m2 

1,56 m2 
10,02 m2 
35,17 m2 

62,16 m2 

12,09 m2 
10,31 m2 

WC/Du sche 
Abstell raum 
Kind 1 
Kind 2 

3,03 m2 
17,47 m2 
18,80 m2 

DG 
Büro 
Treppe/ Eltern 

61,91 m2 38,39 m2 
61,91 m2 

25,25 m2 

3,09 m2 
17,64 m2 
19,03 m2 

39,42 m2 

25,53 m2 
Bad 
Ankleid e 

3,66 m2 
9,48 m2 

4,59 m2 
9,30 m2 
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Kost enb erec hnu ng 
4. Bau absc hnit t 
Neu bau Bau teil 5 
Umb au Bau teil 6 



[ projekt : s c h l o s s b a u e r  z u  a l l i n g ,  u m b a u - s a n i e r u n g  u n d  n u t z u n g s ä n d e r u n g  d e s  v i e r s e i t e n h o f e s  ] 
· darstel lung: 4 .  b a u a b s c h n i t t  ·  k o s t e n b e r e c h n u n g planstand: 14.05.2012 

d e s i g n  b y 
in!n!e!n!!&!!ar!ch!ite!kt!ur!

[  ©  j ü r g e n  h .  w u s t m a n n  ·  d i p l .  -  i n g .  ·  i n n e n a r c h i t e k t  b d i a ,  a k n w  ·  h o n s b e r g e r  s t r .  2  ·  4 2 4 7 7  r a d e v o r m w a l d  ·   0  2 1  9 5  .  9 3  1 3  4 5  ·  a n @ d e s i g n - b y . d e  ·  w w w . d e s i g n - b y . d e  ] 

Ba ute il 5 Ne be ng eb äu de 

Ba ute il 6 ehe m.  Ku hst all 
Ho me off ice 

Ba un eb en ko ste n 

Ge sam tko ste n BT  5 

Ein he it 
Ein he it 

6. 1 
6. 2 

Ein he it 6. 3 

Ge sam t 4. 0 

Ba un eb en ko ste n BT  6 

Ge sam tko ste n 

Re st der  Inn en ho f-,  Ga rte n- un d Pa rkp lat zge sta ltu ng 

4. Ba ua bsc hn itt ges am t 

Gr ös se Ba uk os ten 
m 2 m 2 

Ko ste n bru tto Ko ste n 
€ €/ m2 

51 ,30  m2 1.2 00 ,00  € 

16 ,0 % 

61 .56 0,0 0 € 

9.8 49 ,60  € 

71 .40 9,6 0 € 

14 8,0 7 m2 
15 8,2 3 m2 
15 6,9 4 m2 

31 5,1 7 m2 1.4 90 ,00  € 46 9.6 03 ,30  € 1.4 90 ,00  € 

16 ,0 % 75 .13 6,5 3 € 

54 4.7 39 ,83  € 

11 6.0 00 ,00  € ein sch l. Ba un eb en ko ste n 

73 2.1 49 ,43  € ein sch l. Ba un eb en ko ste n 



[ projekt : s c h l o s s b a u e r  z u  a l l i n g ,  u m b a u - s a n i e r u n g  u n d  n u t z u n g s ä n d e r u n g  d e s  v i e r s e i t e n h o f e s  ] 
· darstel lung: p l ä n e  4 .  b a u a b s c h n i t t  e h e m .  k u h s t a l l planstand: 14.05.2012 

d e s i g n  b y 
in!n!e!n!!&!!ar!ch!ite!kt!ur!

[  ©  j ü r g e n  h .  w u s t m a n n  ·  d i p l .  -  i n g .  ·  i n n e n a r c h i t e k t  b d i a ,  a k n w  ·  h o n s b e r g e r  s t r .  2  ·  4 2 4 7 7  r a d e v o r m w a l d  ·   0  2 1  9 5  .  9 3  1 3  4 5  ·  a n @ d e s i g n - b y . d e  ·  w w w . d e s i g n - b y . d e  ] 

Plän e 

Grund riss 

4. Baua bsch nitt, 
Neu bau Bau teil 5 "Neb enge bäud e" 
Umb au Baut eil 4 "ehe m. Kuh stall" 

EG 

Grun driss 

Grun driss 

OG 

DG 

Ansic hten 
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