[ konzeptentwicklungen ] g
- nutzungsanderung der ehemaligen betriebsgebdude der wiilfing-textilfabrik in radevormwald- dahlerau

innen & architekfur

[ beschreibung: ]

wiilfing-park
(nutzungskonzept kurzfassung) wiilfingstr.
in 42477 radevormwald (dahlerau)

erstellt 1997

das an der wupper in dahlerau gelegene betriebs-
gelande der enemaligen wiilfing- tuchfabrik ist seit
1996 in grossteilen ungenutzt. der gebaudeteil mit
der historischen dampfmaschine und dem noch in
betrieb befindlichen wasserkraftwerk hat inzwi-
schen einen neuen besitzer gefunden. die restlichen
gebaudeteile mit einer nutzfliche von ca. 18.000
m2 sind von dem verfall bedroht.

an der vorh. historischen substanz ist die idee ge-
wachsen, diese gebdudekomplexe einer ihr addqua-
ten nutzung zuzufiihren. zu der dampfmaschine
mit dem wasserkraftwerk passen hervorragend neue
energien, d.h. betriebe, die sich mit der entwick-
lung, umsetzung und betreuung von regenerativen
energietechniken befassen. ausserdem passt zu
diesem zweig das weite feld der kommunikation.
durch die konzentration auf diese branchen soll ein
zentrum mit einer eigenen ausstrahlung und anzie-
hungskraft entstehen. nur die blindelung auf weni-
ge bereiche macht dies mdglich. einzige ausnahme
bilden dabei die vorgelagerten eingeschossigen
sheddachhallen die einer mischnutzung zuge-
flhrt werden kénnen. das hdangt besonders mit der
jetzigen wirtschaftlage zusammen, die z.z. keinen
spielraum fiir experimente zuldsst. deshalb erfordert
die umsetzung des konzeptes einen langen atem.
ohne diese geduld ist es zum scheitern verurteilt.
und ohne den willen, dieses konzept umzusetzen,
wird aus dem geldnde ein gewdhnlicher gewerbe-
park ohne ausstrahlung und eigenleben.

zu diesem leben gehort, bedingt durch die historie
ein kulturbereich. dieser kulturpark soll in einem
seperaten gebdudeteil untergebracht werden. er
schliesst direkt an die vorh. dampfmaschine an.

die raumlichkeiten konnen als ausstellungs- und
auffiihrungshallen sowie als forum benutzt werden.
auch gemeinniitzige aktivitaten sollten moglich
sein.

als vision ist dann noch das cafe/restaurant tiber
der wupper zu erwahnen. diese sog. erlebnisgas-
tronomie soll als schlusspunkt tiber der wupper
errichtet werden.

der so entstehende wiilfing-park ist im kontext mit
der museumsbahn wupperschiene, dem joh.-wiilfing
und sohn-museum, dem ca. 800 m entfernten wup-
permarkt und der ndhe zu den stadten wuppertal
und remscheid zu sehen. diese historisch gewachse-
ne verbindung muss uber die kiinstlich geschaffe-
nen grenzen (wie unterschiedliche regierungsbezir-
ke) hinweg erhalten und ausgebaut werden.
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WiilfingPark

Herrenhaus
Investitionen + Einnahmen
Blatt 01
1 Herrenhaws
,,,,,,, Teilflache "C" It. Wertgutachten - &+
,,,,,,, Gesamtnutzflche .~ 628m2,
__mogliche Nutzung als Burofliche .
vermietbare Flache ca. 500 m2

,,,,,,, erzielbare Mieteinnahmen . 10,00 DM/m2; |
,,,,,,, monatliche/jahrliche Mieteinnahmen ~ © 5.000,00 DM:  60.000,00 DM
'''''''''''''' Investionen
,,,,,,, umzubauende Flache -~ 400m2;
,,,,,,, Umbaukostenjem2 . 1.00000D™M
,,,,,,, Umbaukosten gesamt . . 400.000,00 DM
O Anmerkung:
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WiilfingPark
Sheddachhallen
Investitionen + Einnahmen
Blatt 02

2 Sheddachhallen ehem. Firberei und Spinnerei

,,,,,,, GesamtnutzflicheeG -~ clb5300m2,
,,,,,,, mogliche Nutzung als Gewerbefliche -+
vermietbare Flache ca. 5000 m2

,,,,,,, erzielbare Mieteinnahmen . 600DM/m2.
,,,,,,, monatliche/jéhrliche Mieteinnahmen ~ © 30.000,00 DM 360.000,00 DM/
,,,,,,,,,,,,,, Investionen
____umzubauende Flgche .~ 5300m2,
,,,,,,, Umbaukostenjem2 . 50000DM:
,,,,,, Umbaukosten gesamt - . 2.650.000,00 DM,
"""" Anmerkung: L

,,,,,,, 1000m2 neue Innentrennwande = 150.000,00DM:
Deckenverkleidungen 1 500.000,00 DM

 erginzende Elektroinstallation 200.000,00DM.
neue Heizungsanlage 250.000,00 DM

,,,,,,,,,,,,,, neue WC + Sanitéranlagen . 8000000DM
Kanalinspektion 5.000,00 DM

_ BT30Tiren, 2 fligelig 800000DM:
neue Fluchtfenster 1 30.000,00 DM

,,,,,,,,,,,,,, Dachinstandsetzungen . 10000000DM

,,,,,,, Zawegung . 10000000DM:G
Griinanlage ' 100.000,00 DM

. Somstiges . 15000000DM

,,,,,,, 20% Nebenkosten . 30000000DM:.
Umbaumssnahmen im einzelnen, gesamt 1 1.973.000,00 DM:
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WiilfingPark
Diensleistung
Investitionen + Einnahmen
Blatt 03

3  Dienstleistungs- und Biirogebdude

,,,,,,, Gesamtnutzflgche . ca800m2.
,,,,,,, mogliche Nutzung als Birofliche -+
,,,,,,,, ermietbare Flgche .~ ca800m2.

,,,,,,, erzielbare Mieteinnahmen .~ 10,00 DM/m2.
,,,,,,, monatliche/jahrliche Mieteinnahmen = 82.000,00 DM: ,9,84,090,0,0111\/,'
,,,,,,,,,,,,,, Investionen o
,,,,,,, umzubauende Flache .~ 800m2.
,,,,,,, Umbaukostenjem2 . 80000DM:
,,,,,,, U ,m,bau@stt?ngesamt,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,7,040,909,091?1\,/',
”””” Anmerkung:

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
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WiilfingPark
Kultur
Investitionen + Einnahmen
Blatt 04

4  Kulturpark

,,,,,,, Gesamtnutzflgche ~  °  c6000m2:

,,,,,,, mégliche Nutzung als Kulturpark
vermietbare Flache ca. 5500 m2

****************** 500 m2 sind fir Verkehrs- und Freifliche erforderiich

"""" erzielbare Mieteinrnahmen ~  500DM/m2. |

' monatliche/jahrliche Mieteinnahmen | 27.500,00 DM 330.000,00 DM

"""" Einnahmen schwer kalkulierbar .

ffffffffffffff mvestonen
umzubauende Fliche ca. 6000 m2

"""" UmbaukostememZ]OOOOODM
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WiilfingPark

Zusammenfassung
Investitionen + Eihnahmen
Blatt 05
5  Zusammenfassung:
,,,,,,,,,,,,,, Investitionen
''''''''''''' Kaufpreis ~~© 100000000DM' |
,,,,,,, Uberbriickungskosten ~~© 1.000.000,00 DM:  2.000.000,00 DM
L Herrenhaus 400.000,00 DM:  2.400.000,00 DM
2 Sheddachhallen & 2.000.000,00 DM 4.400.000,00 DM
3  Diensleistung 7.040.000,00 DM:  11.440.000,00 DM!
4  Kultgr 6.000.000,00 DM 17.440.000,00 DM
 Investitionen Gesamt . 17.440.000,00 DM
'''''''''''''' Einnahmen pro Anmo
1 Hemenhaus ~ 6000000DM
2 Sheddachhallen . 360.000,00 DM: ~ 420.000, ,O,O,D,M
3  Diensleistung ~~~©  984.000,00 DM:  1.404.000,00 DM
4 Kdltgr 330.000,00 DM 1.734.000,00 DM
,,,,,,,,,,,,,, EahmepvoGesamt173400000DM
,,,,,,,,,,,,,, Investitionsschritte o0 ',
1 Kaufpreis, Baubeginn Sheddachhallen + Herrenhavs
,,,,,,, Unt,erhaltung,d,erRe,st,b,es,ta,nd,e,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,3,QOQQOQQODM
2 Fertigstellung Sheddachhallen, Baubeginn Dienstleistung & 4.000.000,00 DM
3 Fortsetzung Dienstleistung, Baubeginn Kultur -~ = 4.000.000,00 DM
4 Fertigstellung Dienstleistung + Kultur 8.000.000,00 DM
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